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Tillaeg 1 til Lokalplan 111

Amundsensvej, Nybro Veenge, Sandkrogen m.v. Nybro Kvarter







. Redeggrelse for forslag til Tilleeg 1 til Lokalplan 111
L Amundsensvej, Nybro Vaenge, Sandkrogen m.v. Nybro Kvarter
Formal

Lokalplanens formal er at give mulighed for, at ejendomme
beliggende i lokalplanomradet, med et eksisterende boligare-
al pd minimum 250 m?, kan opdeles til tofamiliehuse.

Baggrund

Ejeren af ejendommen Amundsensvej 45, Kgs. Lyngby, en-
sker at opdele sin ejendom fra et enfamiliehus til et tofamilie-
hus. Den geeldende Lokalplan 111 fastleegger, at der pa den
enkelte parcel kun mé opferes én fritliggende beboelsesbyg-
ning og indrettes én bolig til heldrsbeboelse. En tilladelse til
opdelingen forudseettes derfor af, at der tilfojes en anvendel-
sesbestemmelse til Lokalplan 111, som muligger en opdeling.

Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet afgreenses som delomréde 1 i Lokalplan
111, Amundsensvej, Nybro Veenge, Sandkrogen m.v. Nybro
Kvarter. Lokalplantilleegget omfatter udelukkende delomrade
1, da tilleegget alene aendrer § 3.1.1, der indeholder bestem-
melser om dette delomréde. I lokalplanomradet er der to bo-
liger med et boligareal pa minimum 250 m?, som tilleegget
kan fa betydning for.

Lokalplanomradet er et blandet boligomréade, men udgeres
primeert af villaer. Omradet indeholder irreguleere udmatri-
kuleringer og grundsterrelser. En opdeling i dette omréade
forventes ikke at eendre ved omrédets nuveerende karakter.

Indhold

Matrikel nr. 12bc og 12cq herer under Lokalplan 111,
Amundsensvej, Nybro Veenge, Sandkrogen m.v. Nybro Kvar-
ter. I Lokalplan 111 er anvendelse i delomrade 11§ 3.1.1 fast-
sat til, at der p& den enkelte parcel kun mé opferes én fritlig-
gende beboelsesbygning og indrettes én bolig til helarsbebo-
else. Med dette tilleeg tilfojes til lokalplanomradernes anven-
delse, at eksisterende beboelsesbygninger, der pa tidspunktet
for lokalplanens vedtagelse har et samlet beboelsesareal, der
overstiger 250 m?, kan tillades opdelt til tofamiliehuse. Dette
forudseettes af, at opdelingen kan ske, uden at bygningen og
ejendommen i gvrigt far en fremtreeden, der er fremmed for
omradets karakter af villaomréde.

Lokalplanens miljgmaessige konsekvenser

Der er gennemfort en screening af de miljemeessige konse-

Enkeltomrade 3B4
Betegnelse Nybro kvarter
Anvendelse Boligomrade
Maks. antal etager 1.50

kvenser ved gennemforelsen af Tilleeg 1 til Lokalplan 111.
Det vurderes pé baggrund af screeningen, at lokalplanen ikke
vil fa veesentlig indvirkning p& miljget, og der udarbejdes
derfor ikke en miljerapport jf. lov om miljgvurdering af pla-
ner og programmer og af konkrete projekter.

Kommuneplan

Lokalplanomrédet er omfattet af kommuneplanramme 3B4 i
Kommuneplan 2017. Kommuneplanens ramme for omradet
er udlagt til boligomrade.

Lokalplan/byplanvedteaegt/deklarationer

Lokalplanen er et tilleeg til den geeldende lokalplan 111 for
Amundsensvej, Nybro Veenge, Sandkrogen m.v. Nybro Kvar-
ter.

Tilladelse fra andre myndigheder

Realisering af lokalplanen forudseetter ikke tilladelse fra an-
dre myndigheder.

Lokalplanens fremlaeggelse og vedtagelse

Tilleeg 1 til Lokalplan 111 var fremlagt i offentlig hering fra
01.07.2020 til og med 02.09.2020.

Horingen gav anledning til 3 tilkendegivelser. Tilkendegivel-
serne har medfert, at omréadets aflobskoefficient oplyses i til-
leeggets redegorelse.

Den endeligt vedtagne lokalplan blev offentligt bekendtgjort
04.11.2020

Lokalplanens retsvirkninger

Efter Byrédets offentlige bekendtgerelse af lokalplanens ved-
tagelse har lokalplanen retsvirkninger som beskrevet i § 14.
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I henhold til lov om planlegning (Lovbekendtgorelse nr. 1157
af 1. juli. 2020) med senere cendringer fastscettes folgende be-
stemmelser for det i § 2 ncevnte omrdde:

§ 1 Lokalplanens formal

Denne lokalplan har til formal:

e at give mulighed for, at ejendomme beliggende i lokalplan-
omradet, med et eksisterende boligareal pd minimum 250
m?, kan opdeles til tofamiliehuse.

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1
Lokalplanomradet, som er beliggende i byzone, afgrenses og
opdeles i om vist pa kortbilag 1.

2.2

Lokalplanomradet omfatter folgende matr. nr., samt alle nye
matrikler, der udstykkes fra:

12b,12f,12¢g,12m, 12 p,12q, 12, 12 ba, 12 bc, 12 bd, 12
be, 12 bx, 12 by, 12 bz, 12 ca, 12 cd, 12 ch, 12 ci, 12 ck, 12 cl,
12 cm, 12 ¢n, 12 co, 12 cp, 12 cq, 12 cr, 12 ¢cs, 12 ct, 12 cu, 12
cv, 12 ¢x, 12 ¢y, 12 ¢z, 12 cee, 12 ¢, 12 db, 12 dc, 12 dd, 12 de,
12df, 12 dh, 12d], 12 dm, 12 ez, 121c, 121d, 12If, 12 1g, 12
lh, 121i, 121k, 12 Im, 12 In, 121y, 12 1z, 12 lee, 12 lg,

§ 3 Omradets anvendelse

31

Omradet ma kun anvendes til boligformal, aben-lav boliger.
Inden for omradet kan opfores eller indrettes bebyggelse til
formal, som er feelles for omradets beboere.

3.1.1
P4 den enkelte parcel ma kun opferes én fritliggende beboel-
sesbygning og indrettes én bolig til helarsbeboelse.

Amundsensvej, Nybro Veenge, Sandkrogen m.v. Nybro Kvarter

Med Byradets seerlige godkendelse vil det dog veere muligt at
etablere bofzellesskaber f.eks. indrettet for eeldre og handi-
cappede. Eksisterende beboelsesbygninger, der pa tidspunk-
tet for lokalplanens vedtagelse har et samlet beboelsesareal,
der overstiger 250 m? kan dog tillades opdelt til tofamiliehu
se, safremt dette kan ske, uden at bygningen og ejendommen
i ovrigt far en fremtraeden, der er fremmed for omradets ka-
rakter af villaomrade.

3.1.2
Eksisterende teet-lav boliger (dobbelthuse) i aben-lav bolig-
omrédet kan anvendes og bebygges som teet-lav boliger.

§4-12
Lokalplanen indeholder ikke bestemmelser om:

4. udstykning,

5. bebyggelsens omfang og placering,

6. bebyggelsens ydre fremtreden,

7. bevaring af bebyggelse

8. byggelinjer, parkering og veje,

9. ubebyggede arealer og hegning,

10. antenner og skiltning,

11. opheevelse af byplanvedteegt m.m. eller
12. bestemmelser for ibrugtagning.

§ 13. Servitutter og lokalplaner
131
§ 3.1.1 i Lokalplan 111, Amundsensvej, Nybro Veenge, Sand-

krogen m.v., Nybro Kvarter aflyses og erstattes med dette lo-
kalplantilleeg.

§ 14 Lokalplanens retsvirkninger

14.1



Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma
ejendomme, der er omfattet af planen, kun udstykkes, bebyg-
ges eller anvendes i overensstemmelse med planens bestem-
melser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom ma fort-
sette som hidtil. Lokalplanen medforer heller ikke i sig selv
pligt til at udfere de anleeg, der er indeholdt i planen.

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Vi-
deregdende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores
ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af na-
boer mfl., medmindre Byradet skenner, at dispensationen er
af uveesentlig betydning for de pageeldende.

En lokalplan tilsideseetter ikke anden lovgivning, medmindre
dette er seerligt hjemlet i lovgivningen.

Private bygge- og tilstandsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanens bestemmelser, fortreenges af lokalplanen.
Byrédet kan ekspropriere fast ejendom, der tilherer private,
eller private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriatio-
nen vil veere af veesentlig betydning for virkeliggorelsen af lo-
kalplanen.

Saledes vedtaget af Gladsaxe Byrédd, den 24. juni 2020

Trine Greaese

Maj Green

Lokalplanen er i henhold til planlovens § 27 vedtaget endeligt

af Gladsaxe Byrad den 28. oktober 2020

Trine Graese

Maj Green
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